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L.Dz. PTBS /03 /1/ 2296/ 2020 Pleszew, dnia 17 lipca 2020 r.

Do wszystkich zainteresowanych

Dotyczy: przetargu nieograniczonego na zaprojektowanie zespotu budynkdw mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z parkingiem wielopoziomowym w_ Pleszewie, u zbiegu ulic
Mieszka [, Stanistawa Augusta Poniatowskiego i Wtadystawa Warnenczyka

Do Zamawiajgcego wptynety nastepujgce zapytania:

1.

Zwracam sie z wnioskiem o wyrazenie zgody na wnoszenie 30% zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w momencie podpisania umowy w formie gwarancji
ubezpieczeniowej, a nastepnie gromadzenie reszty zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy w formie potrgcen z ptatnosci faktur czesciowych, zgodnie z art. 150 ust. 3-6
ustawy Prawo zamodwien publicznych przez potracenia naleznosci za czesciowo
wykonane dostawy, ustugi lub roboty budowlane.

W takim przypadku Wykonawca zgodnie z art. 150 ust. 4 ustawy Prawo zamowien
publicznych w dniu zawarcia umowy wnosi na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy w wysokosci co najmniej 30% zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy wskazanego w ust. 1 w formach dopuszczonych trescig art. 148 ust. 1
ustawy Prawo zamodwien publicznych, w tym w formie gwarancji ubezpieczeniowej.

W takim przypadku pozostata czes$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy bedzie
wnoszona przez potrgcenia z naleznosci za czesciowo wykonane dostawy, ustugi lub
roboty budowlane w taki sposéb, aby wniesienie pefnej wysokosci zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, o ktorej mowa w ust. 1 nastgpito do potowy okresu na
ktéry zostata zawarta Umowa. Zamawiajacy okresli kazdorazowo Wykonawcy jaka kwota
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ma by¢ potracona.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

2.

Zwracam sie z wnioskiem o zmiane umowy poprzez rezygnacje z kary umownej
za nieuzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu w wyznaczonym terminie.
Wykonawca ma obowigzek ztozy¢ kompletny wniosek o wydanie pozwolenia
na uzytkowanie, ale nie mozna wykluczy¢ sytuacji, ze procedura pozyskania tego
dokumentu wydtuzy sie ponadnormatywnie z przyczyn niezaleznych od wykonawcy.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

Sad Rejonowy Poznar — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
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3. Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie mozliwosci wydtuzenia termin realizacji
umowy w sytuacji gdy wykonawca ztozy kompletny wniosek o pozwolenie na
uzytkowanie a procedura pozyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydtuzy sig z
przyczyn niezaleznych od wykonawcy, o czas tego wydtuzenia.

ODPOWIEDZ: Taka sytuacje reguluje § 20 ust. 3 pkt 1 lit. d. Niezaleinie od tresci tego
przepisu Zamawiajacy zapewnia, ze w sytuacji gdy wykonawca ztozy
kompletny wniosek o pozwolenie na uzytkowanie, a procedura pozyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydtuzy sie z przyczyn niezaleznych
od wykonawcy, termin realizacji umowy zostanie wydiuzony o tyle dni ile
wynika z zaistniatej sytuacji.

4. Zwracam sie z wnioskiem zmiane projektu umowy poprzez wprowadzenie limitu kar
umownych, jakie moga zostaé natozone na Wykonawce ze wszystkich tytutow
przewidzianych umowa, do poziomu 10% wynagrodzenia Wykonawcy z tytutu realizacji
przedmiotu umowy.

Dodam, ze wprowadzenie limitu nie zakloci réwnowagi kontraktowej stron i nie
ograniczy mozliwoéci dochodzenia odszkodowania za wyrzadzone szkody na zasadach
ogolnych.

Zwracam przy tym uwage, ze Zamawiajacy, ktéry ksztattuje ramy postgpowania o
udzielenie zamoéwienia publicznego, nie moze kreowac zapisow umowy jedynie zgodnie
ze swoim wyobrazeniem, poniewaz narusza w ten sposob réwnowage kontraktowa. Nie
jest uprawnione obarczanie wykonawcy niewspétmiernie wysokim ryzykiem, jakie wigze
sie z realizacjg zamdwienia wobec ryzyka, ktore obcigza zamawiajgcego.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

5. Zwracam sie z wnioskiem o obnizenie wysokosci zastrzezonych kar umownych o 25% i
ograniczenie katalogu kar umownych do nastepujacych przypadkow:
a) Niedotrzymanie terminu realizacji przedmiotu umowy
b) Niedotrzymanie terminu usuniecia wad i usterek w ramach gwarancji
c) Odstapienie od umowy przez Zamawiajagcego z przyczyn zawinionych przez
Wykonawce.
Wnosze zarazem o rezygnacje z pozostatych postanowien nakfadajgcych na Wykonawce
obowigzek zaptaty kar umownych uzasadniajgc to koniecznoscig zachowania rownowagi
kontraktowej stron oraz cigzacym na Zamawiajagcym obowigzku zapewnienia
konkurencyjnosci postepowania. Szeroki katalog kar umownych, ktérych obowigzek
zaptaty czesto aktualizuje sie z przyczyn niezawinionych przez Wykonawce jest istotnym
czynnikiem ryzyka kontraktowego, jakie kazdy Wykonawca musi oszacowac i uja¢ w
ofercie. Zwracam przy tym uwage, ze finalnie koszty zwigzane z tym ryzykiem obciazajg
Zamawiajgcego.
W zwigzku z powyzszym, zwracam sig z wnioskiem o ograniczenie liczby kar umownych
do przypadkéw istotnych i kluczowych dla petnej realizacji zamowienia oraz uzaleznienie
ich naliczenia od wystapienia okolicznosci zawinionych przez Wykonawce, a takze
rezygnacje z tych kar, ktére nie przekfadaja si¢ bezposdrednio na jakos¢ oraz termin
wykonania umowy.
Zwracam przy tym uwage, ze Zamawiajacy, ktory ksztaftuje ramy postgpowania o
udzielenie zamdwienia publicznego, nie moze kreowaé zapiséw umowy jedynie zgodnie
ze swoim wyobrazeniem, poniewaz narusza w ten sposéb réwnowage kontraktowg. Nie
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jest uprawnione obarczanie wykonawcy niewspodtmiernie wysokim ryzykiem, jakie wigze
sie z realizacjg zamdwienia wobec ryzyka, ktdére obcigza zamawiajacego.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

6.

Zwracam sie z wnioskiem o uzupetnienie projektu umowy o nastepujacy zapis:
Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

a) W wysokosci 1% wynagrodzenia Wykonawcy netto za kazdy rozpoczety dzien zwtoki
w przekazaniu Wykonawcy terenu budowy

b) W wysokosci 1% wynagrodzenia Wykonawcy netto za kaidy dzien zwtoki w
przystagpieniu do odbioru przez Zamawiajgcego

c) W wysokosci 10% wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku odstgpienia przez
Wykonawce od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajacego.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

7.

Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie zapisu wyfgczajgcego mozliwos¢ kumulacji kar
umownych - naliczania kar umownych wynikajacych z rdéinych podstaw za jedno
zdarzenie.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

8.

Zwracam sie z wnioskiem o uzupetnienie projektu umowy o nastepujace zapis:
Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy:

a) zostanie ztozony wniosek o ogloszenie upadtosci lub rozwigzanie Zamawiajacego

b) Zamawiajacy nie przekaze placu budowy w terminie wskazanym w umowie oraz nie
zrobi tego pomimo pisemnego wezwania Wykonawcy wyznaczajacego dodatkowy termin
na jego przekazanie.

c) Zamawiajacy nie wspétdziata w odpowiednim zakresie w celu wykonania umowy
pomimo pisemnego wezwania ze strony Wykonawcy i wyznaczenia dodatkowego
terminu do wspotdziatania

d) Zamawiajagcy nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktur czesciowych mimo
dodatkowego wezwania w terminie 14 dni od uptywu terminy na zaptate faktur,
okreslonego w niniejszej umowie.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

9.

Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie do projektu umowy waloryzacji
wynagrodzenia opartego na wskaznikach inflacji konsumenckiej publikowanych przez
GUS.

Powyiszg prosbe uzasadniamy stosunkowo dlugim okresem realizacji kontraktu
i nieuchronnym ryzykiem wzrostu kosztéw realizacji zamdwienia. W przypadku braku
takiego rozwigzania, oferenci zmuszeni bedg uwzgledni¢ w cenie zatozenia dotyczgce
wzrostu poziomu cen, co prawdopodobnie ostatecznie wptynie na zaoferowanie ceny
wyzszej, niz wynikatoby to z waloryzacji opartej o wskazniki GUS.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.
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10. Zwracam sige z wnioskiem o wydtuzenie terminu sktadania ofert o 14 dni. Powyisze

spowodowane jest szerokim zakresem zamodwienia z jednej strony, oraz checig ztozenia
konkurencyjnej i nalezycie oszacowanej oferty.
Wyznaczenie wtasciwych granic czasowych na przygotowanie oferty lezy przede
wszystkim w interesie Zamawiajgcego, poniewaz zapewnia mozliwos¢ rzetelnego
oszacowania wszystkich elementow cenotwdrczych i pozwala na przewidzenie lub wrecz
zminimalizowanie wielu ryzyk zwigzanych z realizacjg zadania.

ODPOWIEDZ: Nie wyrazam zgody.

11. Prosimy o weryfikacjg oraz poprawe zapisow SIWZ dotyczacych spetniania warunku pkt
V.1.2a oraz kryterium oceny ofert pkt XIV.2. Doswiadczenie zespotu projektowego
przypis nr 3 — zapisy dotyczgce doswiadczenia sg rozbiezne tj. dotyczy wartosci
inwestycji, powierzchni uzytkowej oraz kubatury.

ODPOWIEDZ: Faktycznie do treéci SIWZ wkradt sie btad. Treéé¢ wskazanego przypisu powinna

brzmieé:

~Ustugi  zaprojektowania robot budowlanych w zakresie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego, lub budynku mieszkalnego wielorodzinnego

z czedcig ustugowa/handlowa, lub budynku uiytecznosci publicznej, lub

budynku zamieszkania zbiorowego, lub zespotu budynkéw o jednej

ze wskazanych powyzej funkcji, o wartosci brutto minimum 8 000 000 zt
kazda, z zastrzezeniem, ze wymagane jest aby wykazane inwestycje:

— obejmowaly wykonanie instalacji i urzadzen technicznych (elektrycznych,
teletechnicznych i sanitarnych, z infrastrukturg zewnetrzng i urzgdzeniem
terenu),

~ dotyczyly budynkéw lub zespotow budynkdw o powierzchni uzytkowej
minimum 1 800 m? lub o kubaturze minimum 4 000 m>;

— byly zakoriczone, odebrane i zostata w stosunku do nich wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie albo w stosunku do
jednej z ustug zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na uzytkowanie, a wobec drugiej — zostalo wydane prawomocne
pozwolenie na budowe.”

Wykonawcy winni uwzglednic tres¢ powyzszych wyjasnien w sktadanych ofertach.
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